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Gizałkt,dnia 18 grudnia 2OI7 r'
- za dowodęm doręczenia.

N.{ 7Ą- f lr7
DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. I04 ustawy z dnia I4 azerwca 1960 r. Kodeks

postępowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. IJ ' z f017 r., poz. If57) art. 7 ust. 1

pmr I  ar t .39 ust .  1 i2ustawy z dn ia 8rnarca I990r.  osamorządz iegminnym(tekst
jednolity Dz,IJ. z 2OI7 r., poz. 1875 ze zm) oraz art. 59 ust. 1 i arI. 60 ust. 1' w zwtązku z-art. 

4 ust. 2 pkt 2 usta.rry z dnta 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (ednoliĘ tekst Dz. IJ, z2O17 r., poz. 1103) po rozpatrzeniu wniosku:

Wielkopolskiego Zarządll Dró g Woj ewódzkich
' w Poznaniu

ul. Wilczak 51 61'623 Poznaft

z dnta 30 paż'dzternika 2017 r., (wptyw do Urzędu Gminy 09 listopada 2011 r.) o ustalenie

warunków zabudowy dla inwestycji polegającej na:

budowie garazu w obwodzie drogowym w Gizałkach

na tererue po{ozonym:
w miejscowości Gizałki ul. Wrzesińska

oznaczonym w ewidencji gruntów jako działktnr2llliz2l2 arkusz mapy 1 (obręb

Gizałki) po stwierdzeniu, zęteren i rodzaj inwestycji spełniawymogi art,6I ust.I,f,3,

4 i 5 ustawyo planowaniuizagospodarowaniu przestrzennym

1.

2.

wÓ.rr GMINY GIZAŁKI
USTALA WARUNKI ZABUDOWY

Rodzaj inwesĘcji:
Budowa gurazu w obwoelzie drogowym w Gizałkach na dziułkach nr 2I/1 i 22/2

w miejsciwości Gizałki ul. Wrzesińska (Gizałki) _ gmina Gizałki _ powiat pleszewski,

w oj ew ó dztw o w ie lkop o ls kie.

Ustalenia doĘczące rodzaju i funkcji zabudowy orLz zagospodarowania terenu:

1) ustala się przeznaczęnię działęk nr 2IlI i 2212 jako teren o funkcji komunikacji

samochodowej oznaczonej w zaŁ. w 1 symbolem KS:
. przęznaczenie podstawowe - tereny komunikacji samochodowej,
- ptzeznaczęnie dopuszczalne - zabudowa towarzysząca funkcji komunikacji

samochodowej m. in. zabudowa gospodatcza, usługowa, wiaty, SZop} garaŻe,



magaz'yny, infrastruktura techniczna, mŃa architektura, zielen, dojścia i dojazdy
do planowanego obiektu,|okalizacja śmietnika, lokalizacja miejsc postojowych.

3. Ustalenia doĘczące warunków i wymagań kształtowania ładu przestrzennego:
Warunki, zasady i standardy ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja obiektów w stosunku do granic działek:

- nieprzel<raczalna linia zabudowy: jak w zał'ączniku graficznym rn 1 do niniejszej
decyzji; przed linią zabudowy mogą być s1tuowane: sięci l trządzenta
infrastruktury technicznej, dojścia t dojazdy' zie|ei, miejsca parkingowe,

- powierzchnia zabudowy budynku garazu do 200,00 m2.
2) obowiązująca forma zabudowy garaŻu:

- wysokość i gabary|y zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie więcej niż
6,00 m (liczone od istniejęcego poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu).

- wysokośó gómej Wawędzi elewacji frontowej _ gzymsu, okapu: do 5,20 m,
- szerokość elewacji frontowej: do 24,00 m,
. geometria dachu: dwuspadowy o kącie nachylenia do 100 pokryty pbrtami z ptyt

'warstwowych.

3) Dostępnośó komunikacyjna:
- dojście i dojazd z drogi publicznej wojewódzkiej nr 442 oznaczonej w załącznikll

graftcznym ff 1 symbolem KDw i istniejącym z ntej zjazdem na
dotychczasowych warunkach.

4) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu działki - maksymalny wskaŹnik
intens1r,vności zabudowy działki - 9,500ń otaz zachowanie min. 30Yo powierzchni
biologicznie czynnej.

5) Wielkość powierzchni terenu podlegającej przeksńał'ceniu w ramach inwestycji
(oproczpowierzchni zabudowy), powierzchnie utwardzone itp. - do 300,00 m2.

4. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska i zdrowia ludzi, prryrody i krajobrazu:
1) Zakazuje się odprowadzarua tie oczyszczonych ścieków bezpośrednio do gruntu

i wód powierzchniowych.
2) Nie naleiy odprowadzać wód i ścieków deszczorych na grunty sąsiednie.
3) odpady naleĘ gromadziÓ wyłqczrue w miejscach do tego ptzeznaczonych

iprzekazywać, zgodnle z regulaminem utrzymaniaczystości i porządku w gminie.
4) Na ewentualnę wycinkę drzew na|eĘ uzyskaÓ stosorłme zezwolente,

5. Ustalenia doĘczące ochrony dziedzictwa kulturowego (ustawa z dnia 23 Iipca 2003 r.,
o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami):
1) Teren objęty wnioskiem nie znajduje się w strefie ochrony

ani w strefie eksploracji archeologicznej.
2) Wszelkie zna|eziska posiadaj ące znamiona zabyku odnalezione

prac ziemnych w trakcie budowy na|eŻy bezzwł.ocznie zgłosić
Kons erwatorowi Zabytków.

konserwatorskiej,

przy prowadzeniu
Wojewódzkiemu



6. Ustalenia dotyczące obsługi w zakresie komunikacji:
1) Dojście i dojazd z drogi publicznej wojewódzkiej nr 442 oznaczonej w załączruku

graftcznym rn 1 symbolem KDW i istniejęcym z niej Ąazdem na dotychczasowych
warunkach.

2) Na terenie działki budowlanej naleĘ przevndzieć min. 9 miejsc parkingowo.
postojowych (w tym 6 na samochody cięzarowe w proj. garazu).

7. Ustalenia dotyczące obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wodę: nie doĘczy.
2) odprowadzenie ścieków bytowych: nie doĘczy.
3) odprowadzenie wód deszczovtych: na nieutwardzony teren biologicznie czynrry

własnej działki lub do dołów chłonnych'lub zbiorników retencyjnych.
4) Usuwanie odpadów komunalnych: do zamykanych pojemników i przekazywanie

zgodnie z regulaminem utrzymania czystościiporządku w gminie.
5) Zaopatrzenie w ciepło: nie doĘczy.
6) Zaopatrzenie w gaz.. nie doĘczy.
7) Zaopatrzęnię w energię e|ektryczn4: z istniejącej sieci energetycznej popTzęz

i stni ej ęc e pr zyłącze enet gety czne na dotychczasowych warunkach.
8) Zaopatrzenię w sieć telekomunikacyjnę: nie dotyczy.
9) Ftozwiązartte ewentualnych kolizji z istniejącyni sieciami infrastruktury technicznej

w uzgodnieniu z zarządcami tych sieci.

8. Linie rozgraniczające teren inwestycji:
1) Linie rozgrarticzające tereny inwestycji .vqrznaczono na mapie zasadniczĄ

'ń' skali 1: 1000 stanorviącej zał.ączntk graftczny nr 1 do niniejszej
decyzjt i oznaczono literami AB CDEFGHIJKL.

9. Ustalenia wymagań doĘczących ochrony interesów osób trzecich:
1) Wszelkie obiekty budowlane oTaz utządzenia techniczne nalezy

lokalizowaó i projektować przy zachowaniu wymaganych warunkami techniczn1,rni
odległości od granic działki i innych obiektów budowlanych znajdujących się na
działkach sąsiednich.

2) obiekty budowlane i vządzenia techniczne nie mog4 stanowiÓ uciężliwości dla
uzytkowników sąsiednich nieruchomości powodowanych przez hałas,
zanieczyszczenle wód i powietrza, promieniowanle otazzakłócenta elektryczne.

3) Realizacja inwestycji nie moze zmięniać stosunków wodnych na sąsiednich działkach
osób trzecich.

4) Wejście na tereny sąsiadujące wymaga porozumienia z ich dysponentami,
uporządkowania i przywrócenia poprzednich walorów gruntu oraz w1płacenia
stosownych odszkodowań uregulowanych umownie.

L0. Inne warunki i ustalenia:
1) Decyzja o wanrnkach zabudowy zgodnie zart.63 ust.2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym nie rodzi praw do terenu oraz nię Iuarusza prawa
własności i uprawnień osób trzecich.



2) Wnioskodawcy' który nie uzyskał prawa do terenu nie przysługuje rcszczenie o zwrot
nakładów poniesionych w związku z ottzymaną decyzją ustalającą warunki
zabudowy.

3) Decyzja niniejsza nie jest pozwoleniem na budowę i nie upoważnia do jej
rozpoczęcia. Do budowy moŻna ptzystąpić po uzyskaniu pozwolenia na budowę,
o które naleĘ wystąpić do Starostwa Powiatowego w Pleszewie lub dokonaniu
zgłoszenia robót.
Zagospodarowanie terenu powinno uwzględniaó wymagania określone w art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ednolity tekst Dz. U. z 2017 r., poz. 1703) oraz w art. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednoliq - Dz. U . z 2017 r., poz. 1332 ze zm.).
Projekt budowlany na\eĘ wykonaĆ zgodnie z obowiązujęcymi przepisami
techniczno-budowlanymi, Polskimi Normami i zasadarni wiedzy technicznej oraz
innymi w;rmogami określonymi w art. 5 Prawa budowlarrego.
Lokalizacja budynku na działce musi spełniaó wymogi zawarte w rozporządzentu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych,
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanię (tekst jednoliĘ - Dz' U.
22015 r . ,poz.1422).
Przedmiotowa inwestycja sąsiaduje od strony północnej Z rowem melioracji wodnych
szczegółowych o nazwie ,,R-A2''. Uzgodnienia na etapie sporządzartia projektu
budowlanego naleĘ dokonać z Gmirrrrą Spółką Wodną w Gizałkach.
JeŻeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o których mowa w art. 36
ustawy z dria 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
majq takŻe odpowiednio zastosowanie przepisy ałt. 36 i art. 31 tej ustawy; koszty
rea7izacji roszczei, b których mowa w art, 36 ust. 1 i 3 pÓ-nosi--inweŚtor
po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę.

11. Ważność decyzji:
Wójt Gminy Gizałki w drodze decyzji stwierdza wygaśnięcie decyzjt o warunkach
zabudowy, jeżeli:

- inny wnioskodawcauzyskał' pozwolenie na budowę,
- dla terenu objętego decyzją uchwalono miejscowy plan zagospodarowania

przestrzetrtego, którego ustalenia są inne ruzw wydanej decyzji.

Uzasadnienie

DecyĄazostaŁa wydana na wniosek z dnta30 puŹdziernika2017 r. (wpływ do Urzędu Gminy
9 listopada 2011 r.) Wielkopolskiego Zarządu Dróg Wojewódzkich w Poznaniu,
ul. Wilczak 5I, 6I-623 Poznań w sprawie ustalenia warunków zabudowy dla inwestycji
polegającej na budowie garuŻu w obwodzie drogowym w Gizałkach, na działkach o nr ZL|I
I22l2 połozonych w Gizałkach.
W związku z utratą ważności planu ogólnego zagospodarowania ptzestrzenrtego gminy
Gizałkt, decyĄę wydano w trybie określonym w art. 6t ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze względu na położenie planowanej inwestycji
w istniejącej zabudowie odstąpiono od przeprowadzenia szczegół.owej analizy funkcji oraz
cech istniej ącej zabudolvy i zagospodarowania terenu.
Ustalenia decyzji są zgodne z przepisami odrębn1,mi.

4)

s)

6)

7)

8)



I
2.

3.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 c1.towanej ustawy projekt decyzji sporz4dzony został przez

P. mgr inz. arch, Reginę Skiba wpisaną na listę byłej Zachodniej okręgowej Izby Urbanistów

we Wrocławiu pod m Z 016 otaz Wielkopolskiej okręgowej Izby Architektów

pod nr WP - 0200.

1.

Pouczenie

od niniejszej decyzji sŁllĘ stronom odwołanie do Samorzqdowego Kolegium

odwoławczęgo w Kaliszu za pośrednictwem Wójta Gminy Gizatki, w terminie 14 dni od

dniajej doręczenia.
Zgodnie z art, I27a Kodeksu postępowania administracyjnego, przed upĘwem terminu

do wniesienia odwołania strona moŻe złoĘÓ oświadczenie o zrzęczeniu się prawa do

wniesienia odwołania. Z dniem doręczenta Wójtowi Gminy GizaŁki oświadczenia
o Zrzeczel1iu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania,

decyzja staje się ostateczna i prawomocna, i nie może byó zaskarŻota do sądu

administracyjnego.
opłatę skarbową w kwocie 107,00 zł pobrano na podstawie części I pkt 53 rubr' 3

zaŁącznika do ustawy z dnia 16 1istopada2006 r. o opłacie skarbowej (Dz'U. z2016 r.,

poz.1827).

Zał qczniki do dec.yzj i :
1. Mapa sytuacyjna - ustalenia decyzji - zał.. nr 1

Otrzvmuia:^................*
U Wielkopolski Zarząd Dróg Wojewódzkich

ul. Wilczak 5l
61-623 Poman.

2. aa.

Do wiadomości:
l. Starostwo Powiatowę w Plęszewie

ul. Poznańska 79
63-300 Pleszęw.
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