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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1250 st Famste 1
pkt 11 art. 39 ust. 112 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 1., poz. 1875 ze zm.) oraz art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1, w zwigzku z
art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r., poz. 1703) po rozpatrzeniu wniosku:

Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewo6dzkich
w Poznaniu
ul. Wilczak 51 61-623 Poznan

z dnia 30 pazdziernika 2017 r., (wptyw do Urzedu Gminy 09 listopada 2017 r.) o ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgce]j na:

budowie garazu w obwodzie drogowym w Gizatkach

na terenie potozonym:
w miejscowosci Gizatki ul. Wrzesinska

oznaczonym w ewidencji gruntéw jako dziatki nr21/1 i 22/2 arkusz mapy 1 (obreb
Gizalki) po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji speinia wymogi art. 61 ust. 1, 2, 3,
415 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

WOJT GMINY GIZALKI
USTALA WARUNKI ZABUDOWY

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa garatu w obwodzie drogowym w Gizatkach na dziatkach nr 21/1 i 2272
w miejscowosci Gizalki ul. Wrzesinska (Gizalki) — gmina Gizatki — powiat pleszewski,
wojewddztwo wielkopolskie.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie przeznaczenie dziatek nr 21/1 i 22/2 jako teren o funkcji komunikacji
samochodowej oznaczonej w zat. nr 1 symbolem KS:
- przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji samochodowe],
- przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa towarzyszaca funkcji komunikacji
samochodowej m. in. zabudowa gospodarcza, ustugowa, wiaty, szopy, garaze,



3.

4.

magazyny, infrastruktura techniczna, mata architektura, zielen, dojscia 1 dojazdy
do planowanego obiektu, lokalizacja $mietnika, lokalizacja miejsc postojowych.

Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Lokalizacja obiektow w stosunku do granic dziatek:

- nieprzekraczalna linia zabudowy: jak w zatgczniku graficznym nr 1 do niniejsze;j
decyzji; przed linig zabudowy mogg by¢ sytuowane: sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, zielen, miejsca parkingowe,

- powierzchnia zabudowy budynku garazu: do 200,00 m*.

2) Obowiazujaca forma zabudowy garazu:

- wysoko$¢ i gabaryty zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz
6,00 m (liczone od istniejgcego poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu),

- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej - gzymsu, okapu: do 5,20 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: do 24,00 m,

- geometria dachu: dwuspadowy o kacie nachylenia do 10° pokryty ptytami z ptyt

- warstwowych.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna:

- dojscie i dojazd z drogi publicznej wojewodzkiej nr 442 oznaczonej w zatgczniku
graficznym nr 1 symbolem KDW i istniejacym z niej zjazdem na
dotychczasowych warunkach.

4) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki — maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy dziatki — 9,50% oraz zachowanie min. 30% powierzchni
biologicznie czynne;j. ; e e

5) Wielko$¢ powierzchni terenu podlegajacej przeksztalceniu w ramach inwestycji
(oprécz powierzchni zabudowy), powierzchnie utwardzone itp. - do 300,00 m’.

Ustalenia dotyczace ochrony $Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
1) Zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu
1 wod powierzchniowych.
2) Nie nalezy odprowadza¢ wod i Sciekdéw deszczowych na grunty sasiednie.
3) Odpady nalezy gromadzi¢ wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych
i przekazywa¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie.
4) Na ewentualng wycinke drzew nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenie.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego (ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.,
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami):
1) Teren objety wnioskiem nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej,
ani w strefie eksploracji archeologicznej.
2) Wszelkie znaleziska posiadajgce znamiona zabytku odnalezione przy prowadzeniu
prac ziemnych w trakcie budowy nalezy bezzwlocznie zglosi¢ Wojewoddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow.




6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji:

1) Dojscie i dojazd z drogi publicznej wojewodzkiej nr 442 oznaczonej w zatgczniku
graficznym nr 1 symbolem KDW i istniejgcym z niej zjazdem na dotychczasowych
warunkach.

2) Na terenie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ min. 9 miejsc parkingowo-
postojowych (w tym 6 na samochody ciezarowe w proj. garazu).

7. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.

2) Odprowadzenie sciekow bytowych: nie dotyczy.

3) Odprowadzenie wod deszczowych: na nieutwardzony teren biologicznie czynny
wlasnej dziatki lub do dotéow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

4) Usuwanie odpadéw komunalnych: do zamykanych pojemnikdéw i przekazywanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

5) Zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy.

6) Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

7) Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej sieci energetycznej poprzez
istniejgce przytacze energetyczne na dotychczasowych warunkach.

8) Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng: nie dotyczy.

9) Rozwigzanie ewentualnych kolizji z istniejagcymi sieciami infrastruktury techniczne;j
w uzgodnieniu z zarzgdcami tych sieci.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
1) Linie rozgraniczajgce tereny inwestycji wyznaczono na mapie zasadnicze]
w skali 1: 1000 stanowigcej =zalgcznik graficzny nr 1 do niniejsze]
decyzji 1 oznaczono literami ABCDEFGHIJKL.

9. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

1) Wszelkie obiekty budowlane oraz urzadzenia techniczne nalezy
lokalizowac¢ i projektowaé przy zachowaniu wymaganych warunkami technicznymi
odlegtosci od granic dziatki i innych obiektow budowlanych znajdujacych si¢ na
dziatkach sasiednich.

2) Obiekty budowlane i urzadzenia techniczne nie moga stanowi¢ ucigzliwosci dla
uzytkownikow  sasiednich  nieruchomosci  powodowanych  przez  hafas,
zanieczyszczenie wod i powietrza, promieniowanie oraz zaktocenia elektryczne.

3) Realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunké6w wodnych na sgsiednich dziatkach
0s6b trzecich.

4) Wejscie na tereny sgsiadujagce wymaga porozumienia z ich dysponentami,
uporzadkowania i przywrocenia poprzednich walorow gruntu oraz wyplacenia
stosownych odszkodowan uregulowanych umownie.

10. Inne warunki i ustalenia:
1) Decyzja o warunkach zabudowy zgodnie zart.63 ust.2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien 0sob trzecich.



2) Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajacg warunki
zabudowy.

3) Decyzja niniejsza nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej
rozpoczecia. Do budowy mozna przystgpi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe,
o ktére nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w Pleszewie lub dokonaniu
zgloszenia robdt. :

4) Zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ wymagania okreslone w art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2017 r., poz. 1703) oraz w art. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 ze zm.).

5) Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
techniczno-budowlanymi, Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej oraz
innymi wymogami okreslonymi w art. 5 Prawa budowlanego.

6) Lokalizacja budynku na dzialce musi spetniaé wymogi zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity - Dz. U.
z 2015 1., poz. 1422).

7) Przedmiotowa inwestycja sasiaduje od strony pdétnocnej z rowem melioracji wodnych
szczegdtowych o nazwie ,R-A2”. Uzgodnienia na etapie sporzadzania projektu
budowlanego nalezy dokona¢ z Gminng Spotkg Wodna w Gizatkach.

8) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
maja takze odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy; koszty
realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 1 3 ponosi inwestor
po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

11. Wazno$¢é decyzji:
Wéjt Gminy Gizatki w drodze decyzji stwierdza wygasnigcie decyzji o warunkach
zabudowy, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla terenu objetego decyzja uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Uzasadnienie

Decyzja zostala wydana na wniosek z dnia 30 pazdziernika 2017 r. (wptyw do Urzedu Gminy
9 listopada 2017 r.) Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Poznaniu,
ul. Wilczak 51, 61-623 Poznah w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie garazu w obwodzie drogowym w Gizatkach, na dziatkach o nr 21/1
122/2 potozonych w Gizatkach.

W zwigzku z utratg waznosci planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizatki, decyzje wydano w trybie okreslonym w art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu na polozenie planowanej inwestycji
w istniejgcej zabudowie odstapiono od przeprowadzenia szczegdtowej analizy funkcji oraz
cech istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Ustalenia decyzji sa zgodne z przepisami odr¢bnymi.



Zgodnie z art. 60 ust. 4 cytowanej ustawy projekt decyzji sporzadzony zostal przez
P. mgr inz. arch. Regine Skiba wpisana na liste bylej Zachodniej Okrggowej Izby Urbanistow
we Wroctawiu pod nr Z — 016 oraz Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow

pod nr WP —0200.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kaliszu za posrednictwem Wojta Gminy Gizatki, w terminie 14 dni od

dnia jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego, przed uptywem terminu
do wniesienia odwolania strona moze zlozyé o$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Gizatki o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, i nie moze by¢ zaskarzona do sadu

administracyjnego.

3. Oplate skarbowa w kwocie 107,00 zt pobrano na podstawie czgsci I pkt 53 rubr. 3
zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2016 r,

poz. 1827).

Zalgczniki do decyzji:
1. Mapa sytuacyjna — ustalenia decyzji — zat. nr 1

Otrzymuja:

1) Wielkopolski Zarzad Drog Wojewédzkich
ul. Wilczak 51
61-623 Poznan.

25 4

Do wiadomogci:

1. Starostwo Powiatowe w Pleszewie
ul. Poznanska 79
63-300 Pleszew.

Zup. WC)]TA

/
mgr in. Krystfynu Mutysmk

Kierownik Referatu Nieruchomosci,
§rodowiska i Planowania Przestrzennego

Decyzja mmejsza sta{a sie ostateczna

z dmem .200.?./«.

i podlega wykonaniu 5
Gizatki, dnia 23 0L .2015

Zup, WOJTA
)
Mol 4 -
mgr inz. Krystyna Matysiak
_ Kierownik Referatu Nieruchomosci,
Srodowiska i Planowania Przestrzennego
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