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UCHWALA NR XLII / 398 / 2001

RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
Z dnia 14 grudnia 2001 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Krajewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( tekst jednolity Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996 r. ze zmianami ) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. ze
zmianami), oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XXV/202/2000 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
7 lipca 2000 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowago planu zagospodarowania
przestrzennego bedgcego zmiang planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostyn, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krajewice
—~ Zmianeg planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gostyn.

§1

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze wsi Krajewice - granice okresla rysunek planu,
bedgcy jej integralng czescia, zatytutowany ,, Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Krajewice - zmiana planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Gostyn” , opracowany w skali 1: 1000.

ROZDZIAL |
Przgpisy ogolne

§2
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

a) wyznaczenie nowych funkgji dla terenow objetych planem,

b) umozliwienie petfnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie interesdw publicznych
i lokalnych,

¢) wyznaczenie przebiegu nowych ulic wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania
terenu,

d) ochrona interesdéw publicznych i lokalnych w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

2. Przedmiotem ustaleft planu sa :

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem — M;, _

b) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarczg, oznaczone
na rysunku planu symbolem — MG,

c) tereny dziatalnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolem -G,

d) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — U,

e) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem — EE,

f) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem — Zp,

g) tereny ogrodkéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — Zd,

h) tereny ledne, oznaczone na rysunku planu symbolem — Ls,

i) tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — RO,

j)  tereny upraw polowych i zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem — RQ/Zp,




2.

k) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
- kPk —droga powiatowa nr 21 486 Grabonoég — Podrzecze,
- kL —droga lokalna,
- kD - droga dojazdowa.

ROZDZIAL 1
Przepisy szczegoblowe

§3
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Mj ) ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojgcych,

2) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych do Il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

3) garaze lub budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w obrgbie budynku mieszkalnego
(preferowane) lub w linii budynku mieszkalnego,

4) maksymalna powierzchnia budynku garazowego zlokalizowanego poza obrysem
budynku mieszkainego - 20 m* dla jednego stanowiska lub 40 m? dla dwéch stanowisk,

5) wysokosé budynkdw garazowych — | kondygnacja,

6) preferowane rozwigzanie dachdw jako pochyte (dwuspadowe),

7) dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich oraz kombinacji dachow ptaskich
i pochytych pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
projektowanych cbiekiGw,

8) nachylenie pochylych potaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych — 30° do 45°,

9) pokrycie dachdéw pochylych dachéwka ceramiczng , cementows lub materiatem
dachéwkopodobnym,

10) poziom posadowienia parteru budynkdw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra nad
terenem, ' _

11) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki - 30 % ,

12) minimalng powierzchnie zieleni — 25 % powierzchni catkowitej dziatki,

13) zakazuje sig wycinki istniejacego drzewostanu w stopniu wigkszym, niz jest to niezbedne
do pesadowienia budynku i niezbednych dojazddw,

§4

Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dziatalnoécig gospodarcza (MG)
ustala sie:

1} lokalizacje budynkdéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych
i blizniaczych,

2) lokalizacjg budynkéw stuzacych nieucigzliwe]j dziatalnosci gospodarcze;

i ustugowe;j,

3) dopuszcza sig lokalizacje funkcji okreslonych w pkt 1) i 2) w jednym badz
w oddzielnych budynkach,

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw do Il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

5) garaze nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku mieszkalnego lub budynku stuzgcego
dziatalnosci gospodarczej, a w przypadku braku takiego budynku lub w przypadku
polgczenia budynku mieszkalnego z budynkiem stuzacym dziatalno$ci gospodarczej,
takze jako wolnostojace,
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6) wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw garazowych — I kondygnacja,

7) preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyte (dwu i wielospadowe),

8) nachylenie pochytych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych — 30° do 45°,

9) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich oraz kombinacji dachow piaskich
i pochytych pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
projektowanych obiektow,

10) pokrycie dachéw pochytych dachdwka ceramiczng , cementowa lub materiatemn
dachdéwkopodobnym,

11) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra nad
terenem, ‘

12) nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki w wysokosci 50 %,

13) minimalng powierzchnie zieleni — 20 % powierzchni catkowitej dziatki.

§5
Dla terenu dziatalnosci gospodarczej (G) ustala sie:

1) zakaz lokalizacji innych funkcji niz: produkcja przemystowa i rzemieélnicza, handel
“hurtowy , bazy, sktady i magazyny, parkingi w tym dla samochodéw ciezarowych, garaze,
stacje obstugi pojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej, biura, ustugi komercyjne,

2) zakaz [okalizacji obiektéw handiu masowego detalicznego,

3) zachowanie, rozbudowe, modernizacje istniejacych obiektéw,

4) utrzymanie funkdji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ograniczeniem rozbudowy lub zwigkszania liczby mieszkan,

5) wysokos¢ budynkdw do Il kondygnaciji z zakazem realizacji budynkdw
o wysokoéci powyzej 12,5 m ( liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu ),

6) dopuszcza sig wszelkie rozwigzania dachéw w tym kombinacje dachow ptaskich
I pochytych pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow architektonicznych
projektowanych obiektow,

7) zakazuje sig budowy obiektow o prostej bryle geometrycznej, .

8) minimalna powierzchnia zieleni przy zagospodarowaniu nowo wyznaczonych dziaiek —
30% ich powierzchni,

§6
Dla terenu zabudowy ustugowej ( U ) ustala sie:

1) zezwala sig na lokalizacje budynkéw ustugowych o wysokosci do Il kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe( wysokos¢ do 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punkiu dachu),

2) preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyte (dwu i wielospadowe),

3) nachylenie potaci dachowych — 22° do 45°,

4) dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich lub kombinagji dachéw ptaskich
i pochylych, pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow architektonicznych
projektowanych obiektow,

3) pokrycie dachéw pochylych dachowka ceramiczna, cementowg lub materiatern
dachowkopodobnym, ,

6} nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40%,

7) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnig
terenu,

8) wprowadzenie nasadzen drzew i krzewéw zgodnie z warunkami siedliskowymi,

9) zaleca sig lokalizowanie parkingéw na powierzchni terenu, o nawierzchniach

pozwalajacych na infiltracje wéd opadowych,
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§7

Dla terenu zieleni (ZP) ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektéw matej architektury,

2) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

3} wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow zgodnie z warunkami siediiskowymi,

4) dopuszcza sig urzadzanie terenu i lokalizacje urzgdzen stuzacych rekreadji, $ciezek
spacerowych i rowerowych, :

5) dopuszcza sig prowadzenie sieci i lokalizacjg urzadzen infrastruktury techniczngj,

6) wzdluz drogi wojewddzkiej zakaz lokalizacji nowych zjazdow z terenow przyleglych.

§8

Wyznacza sig tereny ogrodkéw dziatkowych — Zd.

§9

Wyznacza sie tereny lesne oznaczone symbolem — Ls.

§ 10

Wyznacza sig tereny upraw polowych oznaczone symbolem RO z zakazem zabudowy
kubaturowe].

§ 11

Wyznacza sig tereny upraw polowych i zieleni publicznej, oznaczone symbolem Ro/Zp
z zakazem zabudowy kubaturowe.

§ 12

Na rysunku planu wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolem (EE).

§13
Dla terenu komunikacji ustala sie:

1) dla terendw przylegtych do drogi wojewddzkiej ustala sie nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegfosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

2) projektowane drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem — kD,
0 szerokoSci w liniach rozgraniczajgcych 10 m, z wydzielong jezdnig o szerokosci
min. 5 m,

3) projektowana droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem —kL,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m z wytyczong jezdnig o szerokosci
min. 6 m,

4) tereny komunikagji stanowig przestrzen do realizacji urzgdzen podziemnych,

o) dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowigzek
zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach
witasnej posesiji.




§ 14

Dla terendéw -zabudowy ustala sie nastepujace zasady | warunki podziatu na dziatki
budowlane:

1) na rysunku przedstawiony jest sugerowany podziat na dzialki budowlane,
2} dopuszcza sig inny podziat na dzialki pod warunkiem spetnienia ustalen pkt 3}, 4)
3) kazda dziatkka budowlana musi mie€ zapewniony wjazd z istniejgcych lub
projektowanych drég oraz szercko$¢ nie mniejszg niz 20 m,
4} ustala sie nastepujgce minimalne wielkosci dziatek:
» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej (Mj) — 1200 m?
« dla zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig gospodarcza (MG) — 2000 m?
« dla zabudowy dziatalnoéci gospodarczej (G)— 4000 m?
» dla zabudowy ustugowej (U) — 2000 m*
5) dopuszcza sie scalanie dotychczasowych | nowo wyznaczonych dziatek, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to dysfunkcyjnosci terendw sasiednich.

§ 15

1. Ustala sie obowiazek wykonania petnego uzbrojenia obszaru w podstawowg siet
infrastruktury technicznej powiazana z istniejgcym systemem gminnym:

a) wodocigg - zaopatrzenie w wode nastapi poprzez podigczenie do istniejgce] sieci
wodociggowej,

b} kanalizacia sanitarna — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnegj, dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do zbiornikow bezodplywowych o gwarantowane;j
szczelnosci, :

¢) kanalizacja deszczowa - wody deszczowe czyste odprowadzane bedg do gruntu lub
w maksymalny sposéb zagospodarowywane przez inwestora, zanieczyszczone wody
opadowe z drég i placdw po uprzednim podczyszczeniu w osadnikach odprowadzane
bedg do kolektora deszczowego,

d) sieé energetyczna — istniejgca naziemna i skablowana podziemna,

a nowoprojektowana wytacznie podziemna; sposob zasilania | uktad sieci wraz
z transformatorami wewnetrznymi rozwigzany bedzie na etapie programowania
i projektowania realizacyjnego,

e} sie€ telefoniczna — skablowana podziemna; warunki techniczne przylaczenia do sieci
okresli wiasciwy dysponent na etapie programowania i projektowania realizacyjnego,

f) sie€ gazowa — podigczenie do istniejgcej sieci rozdzielczej Sredniego cisnienia.

2. Ustala sie gromadzenie odpaddw bytowych z kazdej posesji w pojemnikach
zlokalizowanych na terenie iej posesiji.

3. Zaleca sig stosowanie do celdow grzewczych paliw gazowych i ptynnych lub
nowoczesnego ogrzewania elektrycznego.

4. Lokalizacje stacji transformatorowych typu miejskiego na wydzielonych dziatkach
oznaczeno na rysunku planu symbolem (EE).

5. Na rysunku planu wyznaczona jest linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji

Gostyn — Leszno, z wydzielong strefg ograniczonego uzytkowania o szerokosci 40 m.

6. Na terenach dziatainosci gospodarczej, w przypadku zapotrzebowania na energie
elektryczng powyzej 200 kW, nalezy zrealizowa¢ stacje transformatorowa konsumencka
na terenie posesji.

7. Nalezy zachowac funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci
jego naruszenia, zapewni¢ rozwigzanie zastepcze.

8. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do istniejgcych ciekéw
i wszelkiego rodzaju zbiornikéw oraz zbiornikdw melioracyjnych.
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9. Na rysunku planu wyznacza sig strefe ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody.
10. Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowié beda projekty branzowe.,

§ 16

Na terenach objetych planem zakazuje sie ickalizowania:

1) obiektdw szczegoinie szkodliwych dla §rodowiska,

2) obiektdw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, jeZeli uciazliwogci z nimi zwigzane
przenikajg na teren nieruchomosci nalezacych do osob trzecich i sa w konflikcie
z obecng lub planowana funkejg tych nieruchomosdi,

3} wysypisk, wyrobisk, wylewisk, skfadowisk odpadéw technologicznych.

§17

- Dla kazdego rodzaju zabudowy ustala sig zachowanie nieprzekraczainych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, a dla nie okreslonych na rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drog.

§18

Na terenach zlokalizowanych we wschodniej czeéci obszaru opracowania — przy drodze
powiatowej Grabonog —Podrzecze znajdujg sig dwa rozlegle stanowiska archeologiczne.
Dziatalnos¢ inwestycyjna na tych obszarach wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, ktory okresli warunki dopuszczajgce do realizacji inwestycji -
w zakresie ochrony archeologicznej. -

'ROZDZIAL NI
Przepisy koficowe

§ 19

Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym dia terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala sig
20% stawke stuzaca naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosai,
W odniesieniu do gruntéw bedacych wiasnoscia gminy, badz zbywalnych na jej rzecz,
jednorazowa opfata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie naliczana.

§ 20

Do planu dotgcza sie "Prognoze skutkow wplywu ustalen planu na érodowiska przyrodnicze”.

§ 21

Tracq moc ustalenia uchwaly Nr XLVIII/244/94 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 6 kwietnia
1994 1. w sprawie uchwalenia plany 0goblnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynt na obszarze objetym niniejsza uchwatg.




§ 22

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Zarzqdowi Miejskiemu w Gostyniu.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

YODNICZACY RADY
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